mieszkaniowy

»inteligentne budynki mieszkalne” wkraczaja na polski rynek

Chata na pilo

Do niedawna samo stwierdzenie ,inteligentne mieszkanie” byto domeng
pisarzy science-fiction. Dzi$ kazdy z odrobing fantazji (a takze portfelem
nieco zasobniejszym od przecietnego), moze w nich zamieszkac

Systemy BMI (Bulding Ma-
nagement System), do niedaw-
na wykorzystywane w biurow-
cach, zaczynaja wchodzié tak-
ze do mieszkan ludzi, ktérzy
cenia sobie bezpieczenstwo
i komfort. Inwestorzy w Za-
chodniej Europie juz kilkana-
scie lat temu zaprzyjaznili sie
z systemem EIB sluzgcym do
zarzadzania budynkiem
mieszkalnym. System dopiero
niedawno trafil na polski ry-
nek.

Apetyt ro$nie

W podwarszawskich Wilo-
chach wlaénie powstaje kom-
fortowy apartamentowiec na
miare XXI wieku, jednak
w ,inteligentnych mieszka-
niach” polska palma pierw-
szehstwa przypadia Slaskowi.

— Cheemy wyrdzniaé sie na
rynku §laskich deweloperow,
dlatego stworzylismy Mille-
nium IQ, ktéry jest pierwszym
inteligentnym  budynkiem
mieszkalnym na Slasku — mé-
wi Anna Boryezka z Millenium
Inwestycje.

W Millenium 1Q wszystkie
apartamenty zostaly sprzeda-
ne w dniu opublikowania ofer-
ty. Podobnie jest z Parkiem
Wiochy pod Warszawg budo-
wanym przez firme N.LA. Na-
wrath Consulting, ktéra do tej
pory nie zajmowala sie budow-
nictwem, ale importem i dys-
trybucja sprzetu elektronicz-
nego.

— Zainteresowanie naszymi
apartamentami jest ogromne.
Do tej pory nie robilismy
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wprawdzie zadnych rezerwacji
- sprzedaz zaczniemy od lute-
go 2007 roku, jak tylko budy-
nek przykryje dach — dostaje-
my jednak setki zapytan na te-
mat naszej inwestygi — nie
ukrywa Henryk Nawrath, pre-
zes N.LLA Nawrath Consulting.

Z bliska i daleka
Montowany w obu budyn-
kach mieszkalnych system
EIB umozliwia sterowanie
oéwietleniem, ogrzewaniem,
zaluzjami, gazem, pradem, kli-
matyzacjg, alarmem i wieloma
innymi urzadzeniami indywi-
dualnie zaprojektowanymi dla
klientéw. Obsluge systemu
ulatwia specjalny panel, ktéry
laczy funkcje standardowych
wlgcznikéow i wylacznikéw.
Jednym przyciskiem mozna
wlaczyé éwiatlo, aktywowaé
alarm, a nawet dostroi¢ muzy-
ke czy kino domowe. Dzigki
systemowi mieszkaniem moz-

na bedzie zarzadzaé réwniez
na odleglosé.

— Potrzebny jest jedynie do-
step do serwera zarzadzajace-
go budynkiem. Za posrednic-
twem strony internetowej lub
SMS-em mieszkancy beda mo-
gli w kazdym momencie wydaé
polecenie, ktére wuruchomi
okreslone urzadzenie w ich do-
mu. W ten sposéb mozna wla-
czy¢ chociazby ogrzewanie
~ gdy wrécimy do domu, be-
dzie juz w nim cieplo — méwi
Zbigniew Czerwonka z firmy
Tema, przedstawiciela nie-
mieckiegq producenta syste-
méw EIB.

Dzieki takim funkcjom sys-
temy pozwalaja na duze
oszezednosci w domowym bu-
dzecie. Z biura mozemy
zmniejszy¢ ogrzewanie miesz-
kania, czy wylaczy¢ $wiatlo,
o ktérym zapomnielismy rano.
Dotychczas wiele domowych
systeméw mozna bylo z géry

programowa¢, jednak taka
funkcja nie zdawala egzami-
nu, gdy np. pora powrotu loka-
tora do domu ulegala nieocze-
kiwanej zmianie. Obecnie, gdy
np. péiniej wrécimy z pracy,
bedzie na nas czekalo &wiezo
wywietrzone mieszkanie
i wanna z goraca woda, ktorg
automatycznie naleje system.
Na razie polscy deweloperzy
nie oferuja tak luksusowych
ustug w standardzie, ale na zy-
czenie klienta jest to mozliwe.
— System nieustannie wzbo-
gaca sie o nowe funkcje — juz
niedlugo bedzie mozliwe row-
niez sterowanie sprzetem go-
spodarstwa domowego - za-
pewnia Zbigniew Czerwonka.

Dla estetow

Dzieki systemowi EIB wzra-
sta rowniez estetyka mieszka-
nia - nie mamy dziesiatek
wlacznikow, a jedynie gustow-
nie zaprojektowany panel za-
rzadzajacy. Kazdy moze wy-
bra¢ sobie jego design
i - zgodnie z potrzebami — uzu-
pelnié¢ o dodatkowe funkcje.
W budynku objetym siecia nie
ma roéwniez  problemow
z psujacymi estetyke grzejni-
kami, gdyz montowane jest
ogrzewanie podlogowe. Pod
podniesiong podloga sa row-
niez ukryte wszelkie przewody
od sprzetu audio czy sieci in-
ternetowej.

Elektronika dla kazdego
Systemy EIB sa dostepne na
rynku juz od paru lat, jednak-
ze do tej pory byly projektowa-
ne i montowane na specjalne
zamoéwienia najbardziej za-
moznych klientéw. Dzi$ syste-
my (i same urzadzenia, ktére
mozna wlaczy¢ do systeméw)
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Czym jest EIB?

System EIB (European [nstallation

Bus), opracowany w 1990 roku

przez producentow systemow elek-

troinstalacyjnych, faczy w sobie

wszystkie funkcje zarzadzania bu-

dynkiem. System opiera sig na jed-

nej magistrali komunikacyjnej, za

pomoca ktorej mozna sterowac

wszystkimi mediami w danym

obiekeie. Dzigki systemowi EIB moz-

liwe jest zarzadzanie funkcjami, kto-

re do tej pory realizowane byly od-

dzielnie.

Strukture inteligentnego budynku

tworza zintegrowane systemy:

b zarzadzania energig (BEMS),

D ogrzewania, wentylaciji i klimatyza-
cji (HVAC),

b ochrony i bezpieczenstwa,

b kontroli dostepu,

b ochrony przeciwpozarowej,

b sterowania oswietleniem,

b telekomunikacii,

b integracji systemow z wykorzysta-
niem sterowania przez komputer.

(Ertalo: Wikipedia)

sg znacznie tansze i dzieki te-
mu bardziej dostepne. Do nie-
dawna niewielu wilascicieli
moglo sobie pozwoli¢ np. na
zamontowanie kamer, ktore
monitorowalyby np. pokdj
dzieciecy czy tez cale mieszka-
nie. Teraz taka kamere mozna
kupié¢ juz za 400-500 zlotych.
Roéwniez multiroom - czyli
system gloénikow, ktére roz-
przestrzeniajg diwiek po ca-
lym mieszkaniu ze sprzetu
stereo lub kina domowego
— jest znacznie tanszy.

zona instalacja moze sluzyc
wiecznie. Zmienia sie lub do-
daje jedynie kolejne moduly
odpowiedzialne za poszczegdl-
ne funkecje, ktorych przezna-
czenia jeszcze nie znamy,
a ktére zapewne pojawia sie
w niedlugiej przyszloéei. Poja-
wié sie musza, bo — jak mawia
Bill Gates, wlasciciel jednego
z pierwszych ,inteligentnych
doméw” na Swiecie — , inteli-
gentne budynki dzis§ to elek-
troniczne trupy jutro”.

Kogo na to staé?

HInteligentne apartamenty”
na polskim rynku wecale nie
okazuja sie byé tymi najdroz-
szymi. Za mieszkanie w Mille-
nium IQ trzeba bylo zaplacié
4,5 do"b tys. zt za metr kwa-
dratowy. W Parku Wiochy ce-
ny beda wyzsze, jednakze jest
to zwiazane rowniez z lokali-
zacjg — mieszkania na Slqsku
sg po prostu tansze.

— Nasze mieszkania bedg
kosztowaé od 7 do 10 tys. za
mkw. Wyzsza cene beda mialy
apartamenty z duzymi tarasa-
mi — méwi prezes Nawrath.

Koszt wybudowania calego
Parku Wilochy przewidziany
jest na 5-6 mln z1 i zostanie po-
kryty ze srodkéw wlasnych in-
westora. Na pewno mieszka-
nia w tym ,inteligentnym bu-
dynku” beda duzym raryta-
sem na rynku i to z bardzo
prozaicznego powodu — bedzie

Nowe mieszkania Raiffeisen Evolution

Raiffeisen Evolution Project Development wybuduje dwa projekty
mieszkaniowe w Warszawie. Na Mokotowie w okolicy ulic Domaniew-
skiej i Samochodowej deweloper postawi budynek z okolo 180 lokala-
mi ze Sredniej, wyzsze] pdlki. Firma ma juz WZIiZT, a wkrotce zlozy
wniosek o wydanie pozwolenia na budowe. Prace powinny rozpoczac
sie na poczatku 2007 roku, a zakoriczy¢é w 2008. Natomiast przy ulicy
Hery na Bemowie REPD wybuduje okolo 280 mieszkan. Deweloper
dysponuje WZIZT. Rozpoczecie prac, tak jak w przypadku pierwszego
projektu, zaplanowano na poczatek przysztego roku. Kolejne miasta,
w Kktorych chee inwestowac REPD, to m.in. Krakéw, Wroctaw (miesz-
kania) i Koszalin (pow. handlowe).

Dolcan buduje na Woli

Firma Dolcan rozpoczela budoweg apartamentowca na warszawskiej
Wali. 17-pigtrowy budynek powstanie u zbiegu ulic Skiermniewickiej i Ka-
sprzaka i pomiesci okoto 180 mieszkan o powierzehni od 40 do 195 mkw.
Cena mkw. lokalu waha sie od 89 tys. 2! do 10,6 tys. zI. Projekt inwestycji
.Skierniewicka" powstal w pracowni APA Markowski Architekel. Zakoncze-
nie budowy planowane jest na koniec 2008 roku.

Neinver wchodzi w mieszkanidwke

Hiszpanska firma Neinver odkupita od spolki Invest Komfort 37-hek-
tarowg dzialke w Gdansku wczesniej zakupiong od Agencji Mienia
Wojskowego. Na terenie polozonym miedzy ul. Piotrowska a Slowac-
kiego deweloper wybuduje duze osiedle mieszkaniowe. Powstana trzy-
nastopietrowe wiezowce, kilkadziesiat domow jednorodzinnych oraz
nowa droga lgczaca dzielnice Morena z Wrzeszczem. Rada Miasta
Gdansk uchwalita juz plan zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek. Przewiduje on powstanie budynkéw mieszkalnych o maksy-
malnej wysokosci trzynastu pieter, domow jednorodzinnych oraz skle-
pow o maksymalnej powierzchni 2 tys. mkw. Inwestor bedzie musial
pozostawic w srodku Moreny zalesione pasmo, ktore pelnic ma funk-
cje rekreacyjne. (Zrédio: ,Gazeta Wyborcza”, Tréjmiasto)

Sky Tower zamiast Poltegora

Na miejscu wroclawskiego Poltegora powstanie najwyzszy w Europie
Srodkowej i Wschodniej budynek mieszkalny. Na dzialce przy ul. Powstari-
cow Slgskich inwestor, firma LC Corp, wybuduje kompleks szesciu budyn-
kaw lgczacych w sobie funkcje biurowe, uslugowe oraz mieszkalne, Jed-
nym z planowanych obiektow bedzie 51-kondygnacyjna wieza mieszkal-
na Sky Tower o wysokosci ok, 200 metrow. We wszystkich planowanych
budynkach znajdq sig apartamenty o lacznej powierzchni ok, 91 tys, mkw:,,
zas calkowita powierzchnia kompleksu wyniesie ok. 300 tys. mkw. Auto-
rem projektu Sky Tower jest warszawskie biuro projektowe B&G. Budowa
kompleksu za ok. 400 min dol. ma sig rozpoczac w polowie 2007, a za-
konczyc w drugim kwartale 2010 roku. Inwestycja zostanie sfinansowana

ich jedynie 12. Réwniez §laska
inwestycja nalezy raczej do eli-
tarnych.

- W Millenium 1Q zaprojek-
towalismy 6 luksusowych
apartamentéw o powierzchni
od 70 do 200 mkw. - mowi An-
na Boryczka.

A kto bedzie w nich miesz-
kal? Budynki nastawione sg

- Kiedy§ cena multiroomu
oscylowala wokol 50-100 tys.
zl, dzi§ mozna go kupié za jed-
ng szostg tej ceny — ocenia
Henryk Nawrath.

Na wieki wiekéw

Nie dos¢, ze system EIB jest
bardzo prosty w obstudze (wy-
starczy praktycznie jeden

przycisk, aby nad nim zapano-
wac), to na dodatek jest pra-
wie bezawaryjny - przynaj-
mniej tak twierdza jego pro-
ducenci. Dobrze skonstruowa-
ny system moze sluzyé przez
wiele lat. Jest on réowniez na
tyle uniwersalny, ze raz poto-
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raczej na mlodych, nowocze-
snych klientéw, ktorzy z tech-
nika i informatyka sg za pan
brat. Bo nie wszyscy wierza
w zapewnienia producentéw,
ze obsluga doméw XXI wieku
jest dziecinnie prosta.

1 Zuzanna Wiak

ze $rodkdw wiasnych inwestora oraz z kredytu bankowego.
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